Previste pesanti sanzioni (fino a 30mila euro) per i costruttori e per gli amministratori di condomini

Contratti nulli se non si attua il risparmio energetico

Non adempiere agli obblighi
di contenimento energetico va-
le la nullith dei contratti di
compravendita e di locazione,
E sanzioni fino a 30.000 euro
per i costruttori, e tra i 500 e i
3mila euro per gli amministra-
tori di condominio. E gia cosi
per gli edifici di nuova costru-
zione o oggetto di ristruttura-
zione integrale: mentre per
qualsiasi unita immobiliare esi-

' stente, cioé case e appartamen-
ti, la certificazione energetica
sard obbligatoria a partire dal
1. Juglio 2009. Confedilizia, l'as-
sociazione della proprieta edili-
zia, ha dedicato un convegno -
nella sala riunioni di palazzo
Cezza - per verificare con pro-
prietar, locatori e amministra-
tori condominiali, gli obblighi
di risparmio -energetico, dia-

gnosi e certificazione, sicurez-
za e responsabilits che l'entrata
invigore del decreto legislativo
n.311 del 2006 sta atteando con
gradualita.

Per esempio: negli edifici
nuovi o ristrutturati integral-
mente, fuori dai centri storici,
& pid obbligatorio che il 50%
dell'energia necessaria al ri-
scaldamento dell'acqua per uso
domestico derivi da fonti rin-
novabili. Inoltre, dallo scorso 1.
luglio, la cosiddetta "certifica-
zione energetica” & richiesta
come documentazione obbliga-
toria mei trasferimenti a titolo
oneroso degli edifici di superfi-
cie utile superiore a 1.000 me-
tri quadri. Dal 1. luglio 2008
gard cosl anche per gli edifici
di superficie utile fino a 1000
metri quadri, escluse le singole

unitd immobiliari. Per cui l'ob-
bligo entrerd in vigore dal 1.
luglio 2009,

Per apgirarsi tra obblighi e
conseguent spese - di certifi-
cazione e per contenere i con-
sumi di energia -, per conosce-
re le agevolazioni fiscali (il 55%
dei costi sostenuti per l'attesta-
to di qualificazione energetica
valgono come detrazione), Con-
fedilizia consiglia di «rivolger-
si a tecnici specializzati», valu-
tando ogni spesa. Perché una
caldaia di nuova generazione
non basta, per esempio, se poi
gli infissi disperdono veloce-
mente il calore all'esterno. «L
attestato di certificazione ener-
getica serve a individuare gli
interventi su-edifici e impianti
per contenere i consumi - spie-
ga l'avvocato Paolo Mercuri,

presidente provinciale di Con-
fedilizia -. In attesa dei decreti
attuativi, la certificazione & so-
stituita da un attestato di quali-
ficazione, o da una diagnosi
energetica realizzata da un tec-
nico abilitatos.

Resta il consiglio che gli in-
tervent siano «individuati at-
traverso l'analisi di un profes-
gionista, che fornisca un'ade-
guata conoscenza del profilo di
consumo energetico dell'edifi-
cin, e che indichi le opportuniti
di contenimento dei consumi
sotto il profilo costi-beneficie.
«Per questo - conclude Paolo
Mereuri - abbiamo gia attivato
a livello provinciale un servizio
specializzato, che fard fronte
alle scadenze in materia di ri-
sparmio energeticos.
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